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Malet med planen

Planen er detaljregulering etter Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 12-3. Planen skal
leggje til rette for fortau langs fylkesveg 5376, Holmen kulturpark, idrett, friomrade og
badeomrade. Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart, sist revidert 23.09.2024.
For utfyllande opplysingar vert det vist til planomtalen.

Omradet vert regulert til fylgjande fgremal:
Bygningar og anlegg (Pbl § 12-5, nr. 1)
e Bustad (1110)

e Idrettsanlegg (1400
e Uthus, naust (1589)
e Kombinert bebyggelse og anlegg (1800)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, nr. 2)

o Kgyreveg (2011)

e Fortau (2012)

e Annan veggrunn (2018)
e Parkering (2080)

Grenstruktur (Pbl § 12-5, nr. 3)

e Friomrade (3040)
e Badeplass (3041)

Landbruk-, natur- og friluftsferemal (Pbl § 12-5, nr. 5)

e Gartneri (5114)
e  Friluftsferemal (5130)

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (Pbl § 12-5, nr. 6)

e Friluftsomrade i sjg@ og vassdrag (6710)
e Badeomrade (6770)

Omsynssoner (Pbl § 12-6)

e Sikringssone - Frisikt til veg (H140)
e Faresone skred og ras (H310)

e Faresone flaumfare (H320)

e Bevaring kulturmiljg (H570)

e Bevaring naturmiljg (H560)

Fellesfgresegner

Spknad om Igyve til tiltak
| samband med sgknad om rammelgyve for tiltak

- skal det sendast inn illustrasjonsplan. Illustrasjonsplanen skal szerskilt gjera greie for
overvasshandteringa pa tomta i samsvar med prinsippa i kapittelet om overvatn vedlagt
rapport om naturfare. | samband med vegtiltak som ikkje er unnateke byggesakshandsaming,
skal det sendast inn byggeplan for fylkesvegane i samsvar med Statens vegvesen sine
vegnormalar. Vedlagde vegteikningar U001-009_DO01, FO01_DO01, CO01_DO01 og DO0O1_DO01
skal liggja til grunn for nzerare prosjektering.

- skal det fglgja plan for lyssetjing med omsyn til tryggleik, naturmangfald, estetisk funksjon,
berekraft og kostnad, og avgrensast til det naudsynte for &8 unnga ungdig lysforureinig.
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Vatn og avlgpslgysingar og krav til slgkkjevatn skal dokumenterast og plan for dette skal
folgja spknad om tiltak
Tilgjenge for utrykkingskeyretgy og redningsmannskap ma dokumenterast i sgknad om tiltak

Ved sgknad om igangsetjingslgyve for tiltak

Krav til

skal det fylgja ein rigg- og sikringsplan for bygge- og anleggsfasen som gjer greie for sikring av

anleggsomradet, trafikkavvikling, tilgjenge og trafikksikring av omradet. Planen skal omfatte

ei vurdering av behovet for tiltak mot stgy og stgv, fare for overvatn og flaum og gjera greie

for eventuelle tiltak. Planen skal fglgja arbeidsvarsling til vegstyresmaktene for tiltak naer

fylkesvegen.

skal det fylgja ein miljgoppfelgingsplan. Opplegget skal byggja pa kapittelet om

naturmangfald i planomtalen. Miljgoppfalgingsplanen skal dokumentera fglgjande tilhgve og

aktuelle avbgtande tiltak i hgve til:

- Neerleik til vassmiljg og eventuelle tiltak som indirekte kan raka vassmiljg og
vassdragsnaturen

- Naturmangfald - truga artar og annan sarbar natur - og kartlegging av verdiar knytt til
vassmiljg i sjg og elv skal utfgrast og leggjast til grunn for detaljplanlegging av tiltak

- Eksisterande vegetasjon skal sa langt som mogleg ivaretakast og sikrast der dei star i
vidare planlegging og utbygging. Opplegg for dokumentasjon skal gjerast slik det er
skildra i planomtalen

- Agjere greie for forsvarleg handsaming av lausmassar og framandarta karplanter. Ny
kartlegging av framandartar skal utfgrast ein sesong fgr bygging.

- Irigg- og anleggsfasen skal det visast omsyn i hekkeperioden, og stgyande/forstyrrande
verksemd skal avgrensast. Ferdsel for anadrom fisk skal ikkje hindrast i vandringstida.

- Stgy fra bygge- og anleggsverksemd, jf. vedlagt st@yrapport

- Skaking i samband med bygge- og anleggsverksemd

- Luftureining fra bygge- og anleggsverksemda

Utslepp til jord og vatn i anleggsfasen skal dokumenterast, der

- einlegg til grunn at matjord omdisponerast innanfor same eigedom eller lagrast
mellombels og nyttast til anna egna hgve lokalt.

- Infiserte/sjukdomsprega massar skal leverast til godkjent mottak.

- Eventuell fare for paverknad av grunnvatn

infrastruktur

Prinsippa for universell utforming skal leggast til grunn for busshaldeplassar og fortau.
Utforming og materialbruk skal understgtte dette. Det skal vektleggas stigning, materialbruk
og belysning.

Bygningar og anlegg for varig opphald og tenesteyting skal knytast til godkjent anlegg for veg,
vatn, avlgp og elektrotekniske system.

Overvatn skal handterast ved a etablere gode grgfter med stikkrenner og eventuelle
lukkingar der det er ngdvendig. Ein ma sja til at stikkrenner/lukkingar ligg i lagpunkt, og at dei
vert etablert med stor nok dimensjon til a3 handtere flaum og overvatn. Der det er mogleg
skal lukka system opnast, eventuelt at ein erstattar/supplerer lukka system med opne
naturbaserte lgysingar.

Innanfor detaljreguleringsplanen kan det leggjast infrastruktur og naudsynte tekniske
installasjonar i grunnen.

Byggegrenser

Der det ikkje er vist byggjegrense i kart, fglgjer byggegrensene fgremalsgrensene

Byggehggder

Byggehggder vert malt fra gjennomsnittleg planert terreng.
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Offentlege areal
Offentleg areal innanfor planomradet er regulert med eigarform offentlege, og er vist som
o_XXi plankartet.

Feresegner for arealformal

Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Bustad — 1110 (B)
Arealet omfattar eksisterande bustadtomter som er ferdig opparbeidd. Utnyttingsgrad 40 % BYA.

Idrettsanlegg — 1400 (IA)
Idrettsbana og tilhgyrande bygningar er avsett til organisert idrettsverksemd og trening. Anna bruk skal
vere godkjent av Ulvik herad.

Uthus, naust — 1589 (UN)
Arealet omfattar eksisterande naust og er ferdig utbygd.

Kombinert bebyggelse og anlegg — 1110 (KBA)
Arealet innanfor fgremalet med omsynssona, H570 Bevaring kulturmiljg, omfattar eksisterande
kulturmiljg. Omradet kan nyttast til formidlingsverksemd knytt til omradet sin historie innan
hagebruk, fruktdyrking, skuleverksemd og tidlegare historie. Endring i eksisterande bygningar som er
omfatta av SEFRAK-registeret skal leggjast fram for kulturminnestyresmaktene for uttale fgr det kan
gjevast lgyve til tiltak.

Nye tiltak innanfor omsynssona H570 skal leggjast fram for kulturstyresmaktene for uttale fgr det kan
gjevast Igyve til tiltak.

Det kan fgrast opp replika av stavkyrkje. Fgr det vert gjeve Igyve til tiltaket skal det avklarast neerare
plassering med tanke pa

- Kulturmiljget i omrade
- Naturmiljget i omrade — finne ei optimal plassering med tanke pa a unnga a byggje ned
naturprega omrade

Det kan fgrast opp ei scene i omrade innanfor omsynssona. Bruken av scena skal ha tilsvarande
avgrensingar for stgy som T-1442/2021.

Det kan etablerast ein renesansehage i fgremalet KBA. Parken skal ikkje innehalde artar som utgjer
gkologisk risiko med sannsynleg evne til spreiing. Det skal plantast artar som har verdi for stadlege
insekt, pattedyr og fugl. Organisk materiale fra parken skal behandlast pa forsvarleg mate, med
avstand til vassdrag og naturreservat.

Pa fgremalet KBA utanfor omsynssona, kan det etablerast tiltak retta mot publikum og parkering.
Parkering skal leggjast til rette slik at bussar kan kgyra inn fra fylkesvegen, snu pa tomta, parkera og
k@yra ut att pa fylkesvegen, utan a rygga.

| samband med sgknad om tiltak skal det dokumenterast tryggleik for flaum fra fjorden eller fra
vassdrag, anten ved dokumentert sikker plassering av tiltak, eller avbgtande tiltak (flaumvoll og
liknande).

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Offentlege samferdselsanlegg skal opparbeidast med ei inndeling som vist i plankartet.
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Kgyreveg — 2011 (KV)
Areala skal nyttast til kgyreveg, skulder og busshaldeplass som kantstopp. Fylkesveg, avk@yrsler og
private veger skal opparbeidast etter Statens vegvesen vegnormal N100:2023..
e Hjeltnesvegen — fylkesveg 5376: Lokal veg med utbetringsstandard er lagt til grunn med
punktutbetring pa dette vegstrekket.
e Tymbernesvegen — kommunal veg 1021: Lokal veg med utbetringsstandard er lagt til grunn
med punktutbetring pa dette vegstrekket.
Fortau — 2012 (F)
Fortauet skal ha 2,5 m breidde inkludert kantstein. | tillegg 0,25 m grusa skulder ytst. Det er planlagt langs
eksisterande vegkant, slik at det kan realiserast fgr eventuell utbetring av kgyrebanen. Kgyrande kan
krysse over fortau i samband med avkgyringar.

Annan veggrunn (2018)
Omradet omfattar sideareal som er ngdvendige for drift og vedlikehald av veganlegget, samt areal der det
er behov for a fgre opp rekkverk, tekniske anlegg mv.

Parkering — 2080 (P)
Arealet skal nyttast til parkering i tilknyting til idrettsanlegget, friomrade og badeplassen.

Grgnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

Friomrade — 3040 (GF)
Omrade mellom idrettsanlegget og sjgen. Omrade skal ha parkmessig kvalitet og vera tilgjengeleg for alle.
Det kan fgrast opp leikeplassar, baner, mindre installasjonar, sa som benker, avfallskorger og lettare
tilrettelegging for rgrsle og orienteringshemma.

Badeplass — 3041 (GB)
Innanfor omrade avsett til badeplass, skal det leggjast til rette for bading, leik og annan
naturleg aktivitet i tilknyting til bading og leik. Det er opna for a leggje til rette med enkle
tiltak som badestige, stupebrett, platting/sitteplassar, grindbygg, grillplass o.l.

Landbruks-, natur- og friluftsfgremal (§ 12-5 nr. 5)

Gartneri—5114 (LG)
Det kan fgrast opp tiltak for gartneri inntil 60% BYA.

Friluftsferemal — 5130 (FF)
Snauholmen skal nyttast som friluftsomrade, og omradet kan leggjast til rette for bading, leik og
annan naturleg aktivitet i tilknyting til friluftsaktivitet. Der fgremalet grensar til badeomrade i sjgen
(BO) kan det fgrast opp enkle tiltak som brygge, badestige, stupebrett, platting/sitjeplassar, o.l. Ved
eventuell etablering av brutilfgrsel til Snauholmen, ma dette utgreiast i eige prosjekt.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (§ 12-5 nr. 6)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag (6710) (FSV)
Friluftsomrade i sjg er avsett til ferdsel, fiske og friluftsliv.

Badeomrade — 6770 (BO)
Det er ikkje tillete @ mudra eller grava ut sjgbotnen, men det kan fgrast til sand for a betra
botnkvaliteten for bading. Sjgarealet kan merkast som badeomrade med bgyer. Det er forbod mot
motorisert ferdsel innanfor merka omrade.
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Feresegner for omsynssoner (§12-6)

Sikringssone frisikt, H140

Innanfor siktsona skal det ikkje vere sikthindringar som stikk hggare enn 0,5 m over vegbanen.
Frisiktsone skal etablerast i samsvar med Statens vegvesen sine handbgker. Enkeltstaande tre og
lyktestolpar og liknande kan tillatast.

Faresone flaumfare, H320

| faresona kan det ikkje fgrast opp tiltak i tryggleiksklasse F3. | omrade kan det etablerast
flaumfgrebyggjande tiltak. Flaumfgrebyggjande tiltak ma ikkje komma i strid med fgresegnene for
feremalet. For oppf@ring av tiltak i tryggleiksklasse F2 skal det i samband med sgknad om tiltak
dokumenterast tilstrekkelege avbgtande tiltak som del av sgknaden.

Faresone ras og skredfare, H310

| faresona kan det ikkje fgrast opp tiltak i tryggleiksklasse S3. | omrade kan det etablerast
skredfgrebyggjande tiltak. Skredfgrebyggjande tiltak ma ikkje komma i strid med fgresegnene for
feremalet. For oppf@ring av tiltak i tryggleiksklasse S2 skal det i samband med sgknad om tiltak
dokumenterast tilstrekkelege avbgtande tiltak som del av sgknaden.

Bevaring kulturmiljg, H570

Omsynet til kulturmiljget vere fgrande for arealbruken. Det historiske preget til bygningane og
kulturmiljget skal takast vare pa og fgrast vidare. Eventuelle tiltak skal underordnast det heilskaplege
kulturmiljget. Dette gjeld bygningsvolum, hageanlegg, allear, steingjerde, grusvegar og stigar,
tunstruktur og spor etter tidlegare verksemd. Dersom verneverdig busetnad kulturmiljget far
uopprettelege skader, skal det oppfgrast busetnad med same dimensjonar, hggder og i harmoni med
saerpreg og byggeskikk.

Bygningar/bygningsdelar innanfor omsynsona som ikkje har verneverdi, kan vurderast rive. Ved
spknad om rivning av bygningar innanfor eit verneverdig kulturmiljg skal fotodokumentasjon og
forsvarleg oppmaling av bygningen eller anlegget ligge fgre. Dokumentasjonen skal godkjennast av
kommunen fgr Igyve kan gjevast. Sgknad skal sendast regional kulturminnestyresmakt til uttale fgr
det vert gjeve Igyve.

Ved vedlikehald, reparasjon og utbetring av verneverdig busetnad innanfor omsynsona, skal eksterigr
og konstruksjon takast vare pa eller tilbakefgrast. Opphavlege fasadeelement skal takast vare pa i sin
opphavlege samanheng. Ved naudsynt utskifting skal malestokk, materialval, utforming og farge
oppretthaldast. Tilbakefgring skal gjerast med grunnlag i historisk dokumentasjon.

Ved alle sgknadspliktige tiltak innanfor omrade eller pa enkeltstaande kulturminne i omsynssona,
skal det hentast inn uttale fra regional kulturminnestyresmakt. Dette gjeld ogsa alle bygningar fra fgr
1850 (jf. kulturminnelova § 25). Kommunen skal varslast om saka.

Oppfaring av nye tiltak innanfor omsynssona skal leggjast fram for kulturminnestyresmaktene for
uttale for det kan gjevast Igyve.

Bevaring naturmiljg, H560
Omsynssona gjeld kantvegetasjon langs Gauro. Det er ikkje tillete med inngrep i kantsona som kan foringa
kantvegetasjonen sin funksjon for det gkologiske miljget langs og i vassdraget.
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Dokumentvedlegg som fgresegnene viser til

Plankartet, datert 20.9.2024

Planomtalen, datert 1.11.2024
Vegteikningar, U001-009_DO01, FO01_DO01, C001_DO01 og D0O01_DO01, datert 14.2.2024

Stgyrapport, datert 24.9.2024
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